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'BERLETI SZERZODES

" Nem lakds céljdra szolgald helylseg bérbeaddsa targyaban
amely létrejott az 1993.évi LXXVIIL. toérvény és a Budapest Févaros VII, keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzatanak vonatkozé mindenkor hatalyos rendelete alapJan ,

SZ3: Vagyonkezelés.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklém: 7440
1. Bérbeado: v Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata

1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

(adébigazgatasi szam: 15735708-2-42,

statisztikai szamjele: 15735708-8411-321~ 01)
jelen okirat alairasanal képviseli az EVIN
Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12, Tel.: 352-8655
(addigazgatasi szam: 12194528-2-42,

statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)

2. Bérlg: “Fatak Bau Kft.
' ‘Réviditett név: Fatak Bau Kft.

Székhely: 2335 Taksony, Szent Imre Gt 122
Kézbesitési cim: 2335 Taksony, Szent Imre Ot 122,
Cégjegyzék szam: 13-09-188529
Adoészam: 26094490-2-13

: Kepvnseletre jogosult: Fajta Gabor

“Allandé lakcim: 2310 Szigetszentmiklés, Iskola utca 9/A 2em. 3 a.
Sziiletési hely, idé: Budapest, 1974.06.10.
Anyja neve: Nagy Erzsébet

Személyazonosité ig. széma-

a tovabbiakban, mint Bérlé,

tovabbiakban egylttesen ,Felek”

Bérléi tevékenység:

3. Bérbeaddi hozzajarulas:

4. Bérlet targya:

5. Bérlet tartama:

6. Bérleti dijak:

Viz +. csatornadij:

Butor raktarozas és kereskedelem tevékenység céljara

PKB 576/2021.(VI.01.) szamii hatarozataval hozzajarult a
helyiség bérbeadasahoz

¥

Bérlemény azonosit6: 40510-01/99/03/00
Cim: 1073 Budapest, VII. kerulet, Dob utca 84. fszt.1.
Hrsz.: 33926/0/A/1 -

67 m? utcai bejarata féldszinti helyiség

2021.07.09. napjatol, hatarozatlan idére

Eves bérleti dij: 18.240, - Ft/m2/év + AFA
Fizetend6 havi bérleti dij: 101.840,- Ft/hé + AFA

(4talany alap): 4.02 m3/h6 -~ a helyiségben felszerelt vizéra

hitelesitéséig és annak Bérlé nevére torténd atiratasaig.
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Szerz8d6 felek a viz- és ¢satornadij Gsszegét fix 526,- Ft/m3/h6 fogyasztasra vetitve a mindenkor
hatalyos Févarosi Kézgyllési rendeletben megallapitott hatosagi arral szamitott mértékben fogadjak
el.

Amennyiben a bérl6 sajat koltségén mellékvizmérot szereltet fel, a szolgdltatéval a szolgaltatasi
szerz8dést megkéti, és a szerz6déskotés tényét a bérbeado felé igazolja, az e szerzédésben szerepl,
a szolgaltatas igénybevételének kezdete napjatol a hatésdagi arral szamitott viz + csatornadij flzete5|
kételezettsége megsziinik a bérbeadé felé.

A szerz8déskitéskor hatalyos hatdsagi arral szamitott viz + csatornadij 6sszege:

2,115, - Ft/hé + AFA

10.

Osszesen: 103.955,- Ft/hoé +AFA

Diifizetés kezdete: a helyiség birtokbaadésénak napja.

A bérbeadé a bérleményt a Bérlo altal megismert, megtekmtett és mindkét fél aital jol
ismert allapotaban, illetve berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsatja a Bérl6
rendelkezésére. A Bérl6 a jelen szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy a bérlemény sajat
céljaira megfeleld.

A helyiség Bérié altali birtokbavételének, a jelen szerzédés 34. pontja szerinti
kozjegyzdi okirat leadasatél szamitott 60 napon beliil kételez6en meg kell térténnie, a
Bérlo koteles a 2. és 14. pontban meghatarozott tevékenységét megkezdeni. A jelen
pontban meghatarozott hataridében torténd birtokba vétel elmulasztasa vagy
megsértése a jelen Szerzddés azonnali hatalyi felmondasara jogosité silyos
szerzddésszegésnek mindsiil, és a Bérbeadd - a meghilsulasi kéotbér érvényesitése
mellett - élhet a rendkiviili felmondas jogaval. '

A bérlemény birtokbaadésa atadas-atvételi jegyzokényv alapjan, a bérlemény kulcsainak a bérlé
részére torténd atadasaval torténik. A Bérld jogosult a kézds teriiletek haszndlatdra a tébbi
tulajdonos, bérlé zavarasa nélkil, tovabba koételes a kozos terillleteket a Bérbeadd Aaltal
meghatarozott rendeltetésszeri médon hasznalni, valamint nem jogosult a kézés teriileteken
személyek vagy targyak elhelyezésére, illetve tarolasara, tovabba nem jogosult a k6zos tertletek
kizarélagos hasznélatara. A Bérlé nem veheti igénybe a bérleményen kivil elhelyezkedd mgatlan-
tertileteket, azok hasznalatéra a Béri6 nem jogosult.

A jegyzokényvben rthzn’teni kell a bérleménnyel egyiitt dtadasra keriil6é berendezési és felszerelési
targyakat, a kézlizemi fogyasztasmérdk atadas-atvételkori allasat, valamint a bérlemény mliszaki
allapotara, rendeltetésszer{i haszndlatra alkalmas voltara vonatkozé megallapitasokat. A
jegyzkonyvet a felek, vagy a képviseletlikben igazoltan eljéré személyek mindegyike kételes
aldirasaval hitelesiteni.

A Bérlg koteles a Bérbeadot értésiteni ha a Bérbeadot terheld munkalatok sziikségessége meriil
fel, és kételes megengedni, hogy a Berbeado azokat elvégezze, tovébba a karok elharitasahoz

sziikséges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztésébél eredd minden karért a Bérlg felel.

BérlS jelen szerzédés megkdtését megelézéen medgfizetett 305.520, - Ft évadékot
Bérbeado K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403239-00033034-00000007 szamu Letéti szamlajara,
amely &sszeg teljesitése a Bérlemény birtokba vételének feltétele. Az odvadék a Bérlé:
szerz8désébdl, illetve a mogottes szabalyokbdl Bérlore haruld kotelezettségek nem teljesitése
esetén azok fedezeteként hasznalhatd fel, amennyiben a Bérl6 az arra valo felszolitast kévetd 15
napon beltl kételezettségének igazolt médon nem tett eleget.

A Felek megéllapodnak abban, hogy az 6vadék Osszegét a Bérbeadéo nem emeli a bérleti dij
emelésével egyidejlileg, tehdt az o6vadék 6sszege a bérleti szerzédés id6tartama alatt nem
véltozik, kivéve azt az esetet, ha a Bérbead6 a jelen pontban irtak szerint az 6vadék teljes dsszegét
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11.

12,

13.

vagy valamennyi részét felhasznalja. Erre az esetre a Felek régzitik hogy az évadék osszegét a
Bérl6 kételes a mindenkor aktualis bérleti dij haromszoros ésszegére k|ege52tten! a Bérbeadb ez
|ranyu felszolltasatol szamltott 5 (6t) munkanapon belil. :

A Berlo a jelen szerz6dés alairasdval mér most hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy amennyiben a
Bérbeaddnak a Bérl6 altal esetlegesen ki nem fizetett bérleti dijbdl, vagy ki nem egyenlitett, a
Bérlemény fenntartdséhoz kapcsolédé kéltségekbdl, tovdbba esetleg a Bérleményhez kapcsolédd
egyéb, Bérlonek felrohaté mulasztasbol, hanyagsagbol keletkezett kdrokbél vagy egyébként a
Bérl6t terheld koltségbdl ered6 kovetelése keletkezik a Bérlével szemben, ezt a kévetelését a
Bérbeadé az 6vadékbdl kézvetlenil kielégitse, az 6vadék §sszegébél levonja. A Bérbeadé jogosult
tovabba az 6vadék Gsszegét a Bérld altal ‘okozott karok kuavntasara felhasznalni, a Bérlé kiilén
frasos hozzajarulasa nélkil is.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes

teljesitése stilyos szerzGdésszegésnek mindsiil.

Amennyiben Bérbeadd visszafizetési kételezettsége bedll, azaz a Jogwszony tovabbi Bériéi fizetési
kételezettség nélkilli megsz(inése esetén, a Bérbeaddé kételes a jogszeriien igénybe nem vett
ovadék dsszegét 30 (harmlnc) napon bellil Bérlg részére vssszaf:zetm, kamatmentesen, miutan. a
Bérld a Bérleményt jogszerlien vusszaszolgaltatta a Bérbead6 részére,

A Bérlé a bérlemény hasznalataért a Bérbeadé részére bérleti dijat - a tovébbiakban helyiségbér
- fizet. A helyiségbér Bérl§ éltali megfizetése Bérbeadd K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403239~

T

00033055-00000000 szama pénzforgalmi szamlajara elbre torténd atutalds Gtjan térténik,

A helyiségbér havi lebontasban, a térgyhd 15, napjaig, elére, egy dsszegben, a Bérbeadd altal
kidllitott szdmla elienében esedékes. . .

Amennyiben a Bérl6 valamely fizetési kitelezettségével késedelembe esik, a késedelme idejére, a
megfizetni elmulasztott 6sszeg utan kételes a Polgan Térvénykényvben meghatdrozott mértékd

- késedelmi kamatot is fizetni a Bérbead6 részére,

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes
teljesitése sulyos szerzédésszegésnek mindsiil.

A szerz8dé felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatérozott helyiségbér 6sszegét

minden év aprilis 1. napjatél kezd6d6 hatallyal, a KSH altal el6z6 évre megallapitott hivatalos
inflaciés ratanak megfeleloen a Bérbead6 egyoldaliian jogosult megemelni.

A szerz6d6 felek megallapodasa szerint a Bérlg viseli - a bérleti jogviszony fennalldsa alatt - a
helyiségbérleti dijon feliil a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi kéltséget, kiilondsen a kéziizemi
szolgdltatdsok (gaz, viz, elektromos dram stb.) dijat, valamint a tarsashaz részére fizetendd
flitésdijat és szemétdijat.

A Bérlé. kifejezetten vallalja, hogy a koziizemi mérdorakra vonatkozé szerzGdéseket a helyiség

birtokba adasatdl széamitott legkésébb 30 napon beliil a sajit nevére atiratja, és ennek
megtortentet a Bérbeadd felé hitelt erdemloen (kbzlizemi szerzOdéssel) igazolja.

A Bérbeadd hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a bérlemény kéziizemi méréérainak szerz8dései a
Bérlére atirasra kerGljenek.

A Bérlé vallalja, hogy a kéziizemi szerz6dések egy masolati példanyat (azok alairdsat kdvetben
haladéktalanul) a Bérbead6 rendelkezésére bocsatja.

A Bérlé koteles viselni tovabba az alabbi kéltségeket:

- a Bérlé éltal a Bérlemény tekintetében fenntartandé biztositési kéltségek (Bérleményre, illetve
a bérleménybe bevitt vagyontargyakra, ingdésagokra vonatkozo biztositas stb.),

~=- a Bérl6t terheli a Berlemeny rendeltetésszert ‘hasznélatanak biztositdsdt meg nem haladé

karbantartasi, fenntartdsi és javitasi munkak koltsége,

- . aBérlot terheli a Bériemény - ideértve az éplilet, bltorok, kert — birtokba adaskori allapotanak
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14,

15.

16.

17.

18,

" megfelel§ llapot - meg8rzéséhez, - fenntartdsahoz, tovabba a Bérlemény takaritdsahoz ...

kapcsolédd valamennyi kéltseg.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes
teljesitése sulyos szerz6désszegésnek mindsiil.

A Bérlé a bérleményt kizardlag biator raktarozas és kereskedelem tevékenység céljara
hasznalhatja - a tovdbbiakban rendeltetésszer(i hasznalat, - a bérlemény barmely egyéb céll
hasznalatahoz, hasznositaséhoz, kiilondsen a bérlemény albérletbe adasahoz - a bérbeadd

elGzetes irdsbeli hozzajaruldsa sziikséges.

Bérl§ tudomdsul veszi, hogy a bérleményt kizérélag a Bérbeado elbzetes irasbeli hozzajaruldsa
mellett  jogosult székhelyként/telephelyként/fioktelepként/kdzponti lgyintézési helyként
bejelenteni az illetékes hatosagok/cegblrosag felé.

A BérlS felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatabol eredé karért, A Bérls munkavallaléi,
megbizottjai, és a bérleményben tartozkodo mas személyek magatartdsaért, mint a sajatjaért
felel.

A Bérl6 nem ruhdzhatja at a bérleménnyel kapcsolatos jogait, igy — kliléndsen, de nem kizarélag
- nem jogosult a bérlemény egy részét vagy egészét albérletbe, hasznélatba adni, birtokat vagy

" tartdzkodas jogat dtengedni akar ellenszolgaltatas fejében, akar anélkil, k|veve, ha arra Bérbeadd

el6zetes, kifejezett, irdsbeli engedélyt adott

A Bérl8 kételes a tevékenysége folytatasdhoz szilkséges, jogszabalyban meghatarozott hatésagi
engedélyeket, és amennyiben a jogszabaly eldirja, a tarsashazkézésség, valamint az
Onkorméanyzat, mint tulajdonos hozzajarulé ny!latkozatat beszerezni, az azokért valo felelGsséget
a Bérbeado kifejezetten kizarja. A hivatkozott okiratok és hozzajaruldsok hianyaban a tevekenyseg
folytatdsa nem kezdhet6 meg.

Amennyiben valamely hatésdg a sziikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos
Onkorma’nyzat a hozzajarulast megtagadja, illetve a tarsashaz jogszerlien megtiltja a helyiségben

végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozza a bérld altal kezdeményezett rendeltetésmaod
véltozéshoz, a bérl6 a bérbeadbval szemben semmiféle igényt, kévetelést nem tamaszthat.

A Bérl6 tudomassal bir arrél, hogy a hatésdgi eljarasokban az Onkorméanyzat, mint tulajdonos
vagy megbizottja hozzajaruldsanak beszerzése nem mell6zhet6, ha épitési vagy atalakitdsi munka
végzésére van szilkség. .

A szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy a Bérl6 feladata - a bérlemény allagéatol, allapotatol,
és felszereltségétdl fliggben sziikség szerint - a bérleményt feltjitani, karbantartani, és azt
rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmassa tenni,

A Bérl6 a bérleti 'j‘ogviszdny teljes idGtartama alatt sajat koltségén koteles gondoskodni  a
bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és berendezesemek a - karbantartasaroél,
feltjitasarol, potlasardl, 1lletoleg cseréjérél,

A Bérl6 koteles azonnal elharitani minden kért, ami tevékenységével, a bérlemény hasznalataval
osszefliggésben keletkezett. Amennyiben a Bérl§, a Bérbeadd értesitése ellenére, az értesitésben
adott idétartamon belil ennek nem tenne eleget, Ugy a bérbeaddnak ;jogaban &l a sziikséges
munkdlatokat a bérlé koltségére elvégeztetni. Ha a veszély fenyegetd, vagy a Bérl6 tartdzkoddasi
helye ismeretlen, kilén értesitésre, illetve id6tartam megjelGlésére nincs szilkség.

A Bérlé az észlelést kdvetben, kodteles a Bérbeadét azonnal, de legkésébb az ok felmerllését

koévetd munkanapon értesiteni a bérleményben keletkezett minden karrol, amelynek elhéritasa a

Bérbeadé feladata. A késedelmes értesitésbél szarmazo karokért-a Bérl§ felel6s. A Bérlé tovabba
felelds, ha valamely hjba elhéritdsanak szikségességérdl nem, vagy nem idében értesitette a
bérbeadbt, illetve siirgds esetben nem gondoskodott maga - a bérbeadd kéltségére — a hiba
elharitaséarol a bérbeadd egyidejli értesitése mellett, A Bérl6 értesitését kovetd 5 (6t) munkanapon
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19,

20.

21.

22.

beliil a bérbeadé koteles eljarni a bekdvetkezett kar felmérése érdekében, illetdleg amennyiben
annak elhéritdsa a bérbeadéi feleldsség kérébe esik, Ggy kételes a kar elhdritasat a hivatkozott
hatéridén belll megkezdeni és a lehet§ legrévidebb idén belil, de legkésébb a bérléi bejelentést6l
szémitott 10 (tiz) munkanapon beliil befejezni, Abban az esetben, amennyiben a kar mértékére
tekintettel a hivatkozott hataridé kevésnek bizonyul, Ggy a Felek az elhéritds hatérideje
tekintetében kételesek johiszemii targyaldsokat folytatni és ennek eredményeként a hataridd

Py

targyéban kézésen megegyezni a Bérlé érdekeit szem eldtt tartva.

Ha a Bérl6 a bérlemény, a bérleményhez tartozé berendezések, felszerelések tekintetében
jogosulatlanul olyan atalakitasi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a Bérbeadé vagy a hatésag
engedélye lett volna sziikséges, a bérbeadé kivansagara kételes az eredeti allapotot helyreallitani.

Bérlé tudomasul veszi, hogy kizérélag a Bérbeadd elzetes irasbeli hozzajarulasaval végezhet a
Bérleményben barmilyen atalakitast, épitési munkat, ~

A Bérlé koteles az atadas-atvételi leltdrban szereplé berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozé berendezéseket rendeltetésiiknek megfeleléen haszndlni, a
bérleményt, a bérleményhez tartozé berendezéseket, felszereléseket rendesen és rendszeresen
karbantartani, a szokasos és a rendeltetésszerii hasznalattal felmeril§ javitdsi és felGjitasi
munkalatokat sajat kéltségén elvégeztetni. ' v

A Bérlé jelen kotelezettségét -olyan idGpontban és médon kételes teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetéleg a berendezések allapota sziikségessé teszi. ‘

A Bérl§ felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozé berendezési,
felszerelési targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes hasznalat kévetkezménye.

A Bérl6 koteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozdé berendezési és felszerelési targyak

- éllagat, rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas voltat dvni, a bérleményt teljes kériien biztositani.

A biztositasi kotelezettség teljesitésének elmulasztasabdl ereds minden karért a Bérls felel. A Bérig
vallalja, hogy a jelen Szerz§dés teljesitése vonatkozésaban egy Magyarorszigon bejegyzett
biztositénal biztositdst (,Biztositds”) kot, amely kiterjed vagyonbiztositdsra a bérlemény
berendezési, felszerelési targyai vonatkozaséban; ,all risk” (munkaltatéi, harmadik személyekkel
szembeni, polgéri és szakmai, stb.) feleldsségbiztositasra. A Biztositasnak ki kell terjednie a Bérl
kozremiikéddi és alkalmazottai altal okozott karokra is. A Bérlé vallalja, hogy a Biztositasra
vonatkozé biztositasi szerz6dést — a Biztositas altal igazoltan atvett biztositasi ajanlat masolatat
- bemutatja a Bérbeadénak. A BérlS a biztositasi szerz8dés/kotvény egy példanyat koteles atadni

" Bérbeadd részére. ;

A Bérl6 koteles a Biztositast a szerz8dés idétartama + 30 (harminc) nap idStartam alatt
folyamatosan fenntartani. A Bérl6 kotelezettséget véllal tovabba a biztositasi kétvényekben foglalt
feltételek . teljesitésére, a biztositdsi dijak el6irt fizetésére, a biztositds fenntartasara a jelen
Szerz8dés, és a biztosito feltételei szerint, valamint a biztositds idejének folyamatos
meghosszabbitasara annak érdekében, hogy az a bérleti idészak egészére érvényes legyen. A
Bérlé koteles a biztositott id6szak lejérta elStt legkésébb 30 (harminc) nappal meghosszabbitani
a Biztositast a kdvetkez§ biztositdsi periddusra, és az errdl sz616 igazoldst — a biztositott idészak

megszlnéséig ~ Bérbeaddnak eljuttatni.

A Bérl§ kdtelezettséget véllal arra, hogy a Szerz8dés iddtartama soran bekovetkezd barmely
kadreseményt haladéktalanul bejelenti a Bérbeadénak. Az ilyen bejelentés elmulasztasanak
kévetkezményeit a Bérl§ viseli, illetve az ilyen bejelentés megtérténtét a Bérl§ kételes bizonyitani.
A Felek régzitik, hogy a Biztositas érvényesitése a kdrok csdkkentését eredményezi, de nem jelenti
a Bérl6 kotelezettségeinek megsz(inését, L v '

A bérbeadé ' '
- a bérlg sziikségtelen haboritasa nélkiil évente ellendrizheti a hasznélatot, melynek idépontjat

kételes a Bérlvel, legkésébb az ellenérzést megel6zé harmadik napig kézolni. Az
ellenérzés végrehajtasat a Bérl§ koételes lehetdvé tenni; A Bérbeadé ellendrzési joga kiterjed

kulénbsen arra, hogy a Bérl6 szerzddésszerlien jar-e el, a bérleményt rendeltetésszer(ien
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24.

hasznélja-e, -annak éllagat megdvja-e. Az ellendrzés soran Bérbeadé a Bérl6 kézremiikédbihez,
alkalmazottaihoz kérdéseket intézhet, t6litk informacidt kérhet, amely kérésnek a kbzremiikoddk,
alkalmazottak kotelesek eleget tenn| Berbeado a Bérld szuksegtelen haboritasa nélkil kételes

. eljarni.

- kévetelheti a rendeltetésellenes hasznalat megsziintetését, tovébba az ilyen hasznélatbal eredo
karanak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovébb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegetd veszély
sllyossdga miatt az abbahagyds kovetelése sem vezetne célra, a bérleti szerz6dést rendkivili
felmondassal megsziintetheti, és kartéritést kovetelhet.

A bérbeadét a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig — amennyiben annak osszege az dvadékot
meghaladja - a bériének a bérlemény teriiletén levé vagyontargyain zdlogjog illeti meg. A
bérbeadd mindaddig, amig e zalogjoga fennall, megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt
vagyontargyak elszallitdsat., E vagyontargyaknak a bérleménybdl vald elszéllitdsdhoz a Bérbeadd .
elézetes irasbeli engedélyére van sziikség. Amennyiben a zalogtargyakat harmadik személynek
elzdlogositidk, errdl a Bérl§ koteles haladéktalanul értesiteni a Bérbeadét. Az értesités
elmulasztédsabdl vagy a zdlogtargyak szerzédésellenes elszallitasabél a Bérbeaddéndl keletkezett
kér megtéritése a Bérl§ kételezettsége. Amennyiben Bérl6 a zélogjoggal terhelt dolgot a Bérbeado

- .engedélye nélkill elszéllitia és mas megfelel§ biztositékot nem nydjt, a Bérbead6 kovetelheti a

dolognak a Bérlg koltségén vald visszaszallitdsat. A dolog visszaszallitasaval a zélogjog feléled.

A Bérl6 koétbér fizetésére koteles az aldbbi koételezettségek teljesitésének késedelme vagy
elmulasztasa esetén:

- - bvadék visszapétlasa

- 'helyiségbér, (izemeltetési kéltségek megfizetése

A Felek megaéllapodnak abban, hogy amennyiben a Bérl6 nem tartja be a fentiekben megjeldlt
kotelezettségei vonatkozasaban el§irt hatéridét és azokat Bérbeadéi felhiviasra sem teljesiti (a
tovébbiakban: ,K6tbér”) Ugy Kotbér fizetésére kételes, amely Koétbér egy naptdri napra esd
mértéke a havi helyiségbér netté ésszegének 2 %-a (kett6 szazaléka), amelyet a Bérl6 kételes
megfizetni a késedelmes teljesités orvoslasaig fennalld idGészak minden napja utén.

A Felek megdllapodnak, hogy amennyiben a Bérl§ a bérleményt a 7. pontban meghatéarozott
hatarid8ig nem veszi birtokba, igy meghitisuldsi k6tbér cimén egy havi helyiségbér megfizetésére

kételes a Bérbeadé ez irdnyl irdsbeli felhivasanak kézhezvételétdl szamitott 8 (nyolc) napon beldil.

Felek megallapodnak abban, hogy a hatérozott idStartamra ~kététt, vagy a feltétel
bekovetkezésével megsz(ind szerz8dés esetén a hatdrozott id§ elteltével vagy a feltétel
bekdvetkezésével a bérleti szerz6dés abban az -esetben is megszlinik - és nem alakul at
hatarozatlan idétartamtva, ha a bérlé a bérleményt tovabb hasznalja, és az ellen a bérbeado a
megsziinést kévetd tizendt (15) napon beliil nem tiltakozik, amely esetben a Berlé a jogosulatlan

_haszndlat miatt a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvéros Onkormanyzat Képvisels-

testiiletének 12/2012. (II1.26.) énkormanyzati rendelete 36. §-a szerlntx hasznaélati dijat koteles
fizetni havonta.

A bérleti. szerz8dés barmelyik fél altali megsziintetése vagy megsziinése esetén, annak okatol

. fliggetlenil a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvéaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

12/2012. (I11.26.) o6nkorményzati rendelete 36. §-a szerinti haszndlati dij megfizetésére
vonatkoz6 kotelezettség a bérl6t terheli a bérlemény jogosulatian hasznalata esetén.

A Felek rbgzitik, hogy a jelen szerz8dés kozbs megegyezessel béarmikor megsziintethetd a jévére
nézve (K6z6s Megegyezés).

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a hatarozatlan idejli szerzdést barmelyik fél jogosult a felmondasi
idével, a felmondasi id8vel - érintett hénap 15. napjalg a kovetkez6 hénap utolsd napjara
felmondani (Rendes Felmondas). ;




25,

26.

~A bérbeadd rendkiviili felmondasra jogosult (Azonnali hatéaly felmondas), ha

- a Bérl6 a helyiségbért a fizetésre megallapitott idépontig nem fizeti meg;

- a Bérl6 a bérleményt a 7. pontban meghatarozott hataridbig nem veszi birtokba

--a Bérl6 a bérleményt nem rendeltetésszerien vagy szerzédésszer(ien hasznélja, ideértve
kiildnésen azt az esetet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjeléit tevékenységet
folytatja, - ‘

- a Bérld a szerz8désben villalt vagy jogszabélyban eldirt egyéb kotelezettségét nem teljesiti;

- a Bérl6 vagy a Bérlé tudomésaval a bérleményben tartézkodé harmadik személy a bérbeadéval
vagy mas bérlékkel, lakokkal szemben az egyiittélés kovetelményeivel kirivéan ellentétes
magatartast tanusitanak, tovédbba a bérleményhez tartozé berendezési és felszerelési targyak
dllagét rongaljék, vagy rendeltetésellenesen hasznaljak; ‘

- a Bérld a helyiséget a bérbead6 irdsbeli hozzdjaruldsa nélkil albérletbe vagy egyéb médon
harmadik személy hasznalatéba adta.

.azonnali hatilyd felmondas esetén a kézérdek kivételével a Bérbeadé nem koteles

cserehelyiség  biztositasara, illetve kozérdek esetén cserehelyiség helyett egyéb
kartalanitasra is jogosult. '
- a bérleti szerz6dés megsziintetésére kozérdekbdl keriil sor és a Bérbeadd a Bérld részére
bekéltézhetd cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas médon kartalanitja.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerzédés alapjan a Béri6t terheld barmely
kotelezettségét a Bérlé nem, vagy nem szerzédésszer(ién teljesiti, és a Bérbeadé altal a Bérlének
a kildott irasbeli felszolitas ellenére a szerz8désszegés 8 (nyolc) napig tovébbra is fenndll, a
Bérbeado jogosult a jelen szerz8dést legalabb 15 (tizendét) napos felmondasi idé betartdséval, a
felmondast kdvet6 hénap utolsé napjara felmondani. A Bérbeado &ltal gyakorolt azonnali hatalyd
felmondas esetén a Bérl§ koteles 3 (harom) havi bérleti dijnak megfeleld 6sszeget megfizetni a
Bérbeado részére meghitsuldsi kétbérként. A Felek régzitik, hogy nem kételes a Bérbeado elézetes
felszélitast kiildeni, amennyiben a Bérl6 szerz8désszegése olyan stlyos, hogy a Bérbeadété! a
szerz8dés fenntartdsat nem lehet elvérni, A félreértések elkeriilés érdekében szerz6dé Felek
régzitik, hogy a Bérbeadd azonnali hatélyl felmondasa esetén a jelen:pontban foglalt meghiusulasi

'kétbér megfizetése nem mentesiti a Bérlét a szerz8désszegéssel okozott karok megtéritése alol,

a Bérbead6 jogosult ezen kértéritési igénye érvényesitésére.

Ha a Bérl§ vagy a Bérleményt vele egyiitt hasznalé személyek magatartésa szolgél a felmondas
alapjaul, a Bérbead¢ koteles a Bérl6t — a kivetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas
megsziintetésére vagy megismétlésétdl valé tartézkodasra a tudomasara jutdstél szamitott nyolc
napon beliil irasban felszélitani. A felmondést az alapjéul szolgalé magatartés folytatasatél vagy
megismétlésétsl szamitott nyolc napon belil frdsban kell kézéini. '

Ha a Bérl6 a fizetésre megallapitott idépontig a Bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbeadé kételes a
Béri6t — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban felszélitani. Ha a Bérl§ a
felszélitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadé tovabbi nyolc napon belill irdsban
felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott hatarnapot kévetd hénap utolsé napjara szélhat.
A felmondasi id6 nem lehet révidebb tizenst napnal.

A Felek az azonnali hatdlyt felmondas jogat a masik félnek cimzett irdsbeli, indokoldssal ellatott
nyilatkozat Gtjan gyakorolhatjak. :

Szerz8d6. Felek régzitik, hogy a Bérbeadd jogosult a Bérleti szerzédést azonnali hatallyal
felmondani abban az . esetben 'is, amennyiben a ‘masik féllel szemben jogerdsen
felszamolési/végrehajtasi eljaras lefolytatasat rendelik el, vagy egyéb igazolt okbdl (pl. adészam
felfliggesztése, végelszamolasi eljarés meginditdsa stb.) bizonytalanné valik a tovébbi teljesités
vagy az ellenértékének a megfizetése, tovabba a bérbeadé érvényesitheti a meghilisuldsi kétbérre
vonatkozé. igényét.

- A Bérl§ tulajdondban lévé dolgokat a Bérbeadé jogosult a bérleti dij, egyéb kéltségek

megfizetéséig zalogként visszatartani, amely esetben a Bérl§ nem széllithatja el a tulajdonat
képez6 dolgokat. ~ :

A bérleti szerz6dés barmely okbél térténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérld
koteles a bérleményt kiliriteni és elhagyni, tovabba a bérleményt, a hozza tartoz6 berendezéseket,
valamint az &tadds-atvételi leltarban szerepl6 berendezési és felszerelési targyakat - a felek eltérg
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28.

29.

30.

31,

megallapodasa hidnyaban - rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas allapotban a berbeado részére
- kiilén felszblitas nélkll - atadni.

Felek mega!lapodnak tovabba abban, hogy bérl6 a bérleményt a bérbeaddval szemben fennallé
jelen szerzédés targyat kepezo bérleti jogviszonybdl ered6 kéveteléseinek k:egyenllteselg nem
jogosult visszatartani, még a bérlemény hasznalatanak mell6zésével sem.

A bérleti szerz§dés barmely okbol torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérlemény,
valamint a hozza tartozé berendezési és felszerelési targyak atadas-atvételekor a jegyz8kényvnek
tartalmaznia kell a bérld arra vonatkozé nyilatkozatat, hogy a bérleményt kbziizemi dij-, és egyéb
tartozas nem terheli. A bérl6 kotelezettséget véllal arra, hogy a bérleti, illetve hasznalati dijat a
helyiség atadas-atvételéig fizeti, azzal, hogy a 24. pontban foglalt jogosulatlan hasznélat esetén
a bérlé haszndlati dij fizetésére koteles.

A bérleti szerz6dés megsziinésekor a szerz8dé felek kételesek egymassal mindenre kiterjedéen
elszamolni. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzett feldjitdsi, atalakitasi munkalatok,
illetve a jelen szerz6désben és a vonatkozd jogszabdlyokban meghatédrozott, a bérl6t terheld
munkalatok értékét bérbeadd - ettdl eltérd tartalmu irdsbeli megallapodés hianyéaban - nem tériti
meg részére a bérleti jogviszony barmely okbdl t6rténé megsziinésekor, illetve megsziintetésekor.

A bérleti szerz6dés megsziinése esetén a bérbeadd - jogszabély eltérd rendelkezése hidnyaban -
a Bérl6 részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem koteles. A Felek
kifejezetten rogzitik, hogy a jelen Szerz8dés megkotése kévetkeztében a Bérbeadot — az éplletek
energetikai jellemz8inek tanusitasardl sz616 176/2008. (VI.30.) Korményrendelet értelmében - az
energetikai tanusitvény kiallitdsénak kotelezettsége nem terheli '

A Bérié kifejezetten hozzdjarul a mindenkor hatdlyos, vonatkozé dnkormanyzati rendelet altal
meghatéarozott adatainak a bérbeadé &ltal - a bérleti szerzédésen alapulé kotelezettségek
teljesitésének ellendrzése érdekében - térténé nyilvéantartasahoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerz8désben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitdvel és postén. A Bérlé kételes székhelye, illetve kézbesitési cime
esetleges valtozasat a Bérbeadd részére haladéktalanul, irdsban, tértivevényes postai killdemény
vagy személyes kézbesités Utjan bejelenteni. Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim
valtozas bejelentése nem torténik meg, abban az esetben a felek, a Bérlé altal legutébb megadott
székhelyére, illetve kézbesitési cimére kildott, és a Bérlg altal &t nem vett postai kildeményeket
is kézbesitettnek tekintik.

Minden értesitést vagy kézlést a szerzédést megkoté Felek egymas felé |rasban
kotelesek megtenni.

A Felek kozétti jogviszony keretében akkor tekintendé megérkezettnek, illetve kézbesitettnek a
nyilatkozat, értesités, kézlés, ha:
-- az személyes kézbesités Utjan térténik: amikor a masik Fél alairasaval igazoltan atvette,
vagy az atvételt igazolhatéan megtagadta; i
- - az postai Oton térténik: amikor azt a cimzett Fél atvette; a postai Gton megkildott
felmondast vagy egyéb egyoldall nyilatkozatot a kézbesités -megkisérlésének napjén
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett. az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért
volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az nem kereste, elkdltézott, a
cimzett ismeretlen, vagy a kézbesités sikertelenségét igazolé egyéb jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisériésének napjat kovetd otédik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni; '
- az telefax (tjén térténik: a visszaigazolé szelvény datumaval,
- az elektronikus Gton térténik: amikor a masik fél szamara hozzaférhetdve valik.

Szerz0d6 Felek rogzitik, hogy a felmondasi jog gyakorldsédra irasban, kizéréiag tértivevényes
postai killdemény Utjan keriilhet sor vagy személyes kézbesités mellett.

A szerz6d6 Felek kételezik magukat, hogy a fenti nyilatkozatok koézlésére és kézbesitésére

-vonatkozé megéllapodédsukra tekintettel gondoskodnak arrél, hogy a jelen pontban megadott
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33.

34.
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kézbesitési cimen a jelen bérleti szerz6dés megkétésétdl kezdve a bérleti szerz6dés megsziinéséig
folyamatosan rendelkezzenek a postai killdemények atvételére jogosult személlyel /képvisel8vel/,
illetve az egyéb elérhetGségek biztositasardl,

A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a _kapcsolattartoéik szemelyeben bekovetkezo
valtozasrél haladéktalanul irdsban tajékoztatidk a masik felet. A tajékoztatds elmaradasabél
szarmazé kovetkezmenyeket a tajékoztatast elmulaszté fél viseli. A kapcsolattartasra kijelolt
személyekben és elerhetosegeben tortént vaéltozds esetén a Szerz6dés modositasara nincs

szikség.

Bérbeadé elérhetdségei:

1. Telefon: - 06 30 611 2007; 06 30 011 0802; 06 30 115 8158
2. E-mail: evin@evin.hu illetve ugyfelszolgalat@evin.hu 7
3. Kapcs_olattarté neve: Helyiséggazdalkodasi csoport — Ugyfélszolgdlati Iroda

Bérl6 elérhetdségei:

1. Telefon: 06 30 738 8615

E-mail: pfajta@hotmail.com
Kapcsolattarté neve: Fajta Gabor

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a bérié jelen szerzodesbol fakadé bérleti dij fizetési
és egyéb kotelezettségei vonatkozasdban fennallé dij fizetési kételezettsége eléviilési idejét a
bérbeadé e dijak megfizetésére irdnyuld per kezdeményezése megszakitja.

Jelen: bérleti szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a lakdsok és helylsegek bérletére,
valamint az elidegenitéslikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL. térvény,
tovébba a Polgari Toérvénykényvrdl sz6lé 2013, évi V. toérvény rendelkezései, valamint Budapest
F8varos:VII. kerilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Kepvxselo -testiiletének vonatkozo, mindenkor
hatélyos rendeletének szabalyai megfelelGen irdnyadoék.

Bérlé tudomasul veszi, hogy adataiban bekovetkezett esetleges valtozas esetében, a véltozas:
bekdvetkezésétdl szdmitott 5 munkanapon belil a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérél és megakadélyozasardl sz6lé 2007. évi CXXXVI. tv. alapjan bejelentési
kételezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérléi kételezettség olyan
lényeges szerz8désszegésnek mindsiil, amely miatt a bérbeadd jogosult a jelen szerzdédést
rendkivili felmondassal megsziintetni. ‘

74

Bérl6 koteles jelen szerzédés Ietrejottetol szamitott 15 napon beliil sajat koltsegen
kdzjegyz6i okiratban foglaltan kotelezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat és a kiilén
szolgaltatisok dijat hataridében megfizeti, tovabba abban az esetben, amennyiben a
bérleti jogviszony barmely okbdl megsziinik, gy a helyiséget kiiiriti, és vnsszaadJa azt
Bérbead6 birtokaba a bérleti szerzé6désben meghatarozott allapotban, és a fennallo
esetleges tartozasokat megflzetl.

A Felek megallapodnak abban hogy a jelen pontban vallalt kételezettség teljesitésének hatérideje:
- Bérbeadd rendkiviili felmondasa esetén a felmondas Bérlg altali kézhezvételétsl szamitott 3.

(harmadik) nap;

- Bérlé rendkiviili felmondasa esetén a felmondas Berbeado altall kézhezvételétdl szamitott 3.
(harmadik) nap; ~

- ~a Bérbeadd vagy a Bérlé rendes felmondasa esetén a felmondasi idd leteltétdl szamitott 3.
(harmadik) nap

- koézos megegyezés esetén ‘a kodzés megegyezésben a Jelen szerz6deés megszunesenek,
'sdopontjakent meghatérozott naptol szamitott 3. (harmadik) nap.

- ahatarozott idé eltelte esetén - ellenkezd, irasbeli megallapodas hianyéban - a hatarozott id6

leteltének napjatol szamitott 3. (harmadik) nap




35.

s

A Bérbeadd és a Bérl6 megallapodnak, -hogy--a-Bérleti Szerzédés barmely okbdl toérténd
megsziinésével a Bérlé birtokldshoz 'és hasznalathoz valé jogosultsdga a Bérlemény
vonatkozasaban megsziinik. Megszintnek tekintik a Felek a berlet: szerz8dést a felmondas
kézbesitésével is, a felmondasi id6 lejartanak napjan. . :

A Bérl6 kézjegyzGi okiratba foglalt nyilatkozataban tudomasul veszi, hogy a Bérlemény Bérl§ altali
visszaadasakor Felek adtadas-atvételi jegyz6kényvet vesznek fel. Berlo kotelezettséget vallal arra,

- hogy az atadas-atvételi jegyz6kdnyv aldirdasakor a Bérbeadd részére a Bérlemény osszes kulcsét

visszaadja A Bérlé koételes a bérleményt Bérbeadd részére a jelen szerzGdés megsziinésének
napjan tiszta, a jelen szerz8dés aldirdsa napjan fennélit allapottal azonos allapotban - kivéve, ha
Felek kifejezetten, el6zetesen, irasban ettl eltéréen allapodtak meg -, visszaadasi jegyz6kényv
mindkét Fél altali aldirdsaval visszaszolgaltatni. A Felek régzitik, hogy a bérlemény Bérbeadonak
torténd visszaadasaval kapcsolatos valamennyi koltsége a Bérlét terheli, mely kapcsédn a
Bérbeadéval szemben semmilyen igény nem tamaszthato. A BérlG kételes a bérleményt barmilyen,
a Bérlohoz tartoz6 hasznéld, személyzete, illetve ingésagai hatrahagyasa nélkil visszaszolgaltatni.

A Bérl6 tudomdsul veszi, hogy amennyiben nem tesz eleget a Bérlemény Kkilritésére és
visszaadasara vonatkozo kételezettségének a fenti pontokban foglaltak szerint, ebben az esetben
a tovabbi ott tartézkodas idejére koteles a késedelmes kilirités és visszaadas napjaira a bérleti
szerz8désben, illetve a rendkivili felmonddasban meghatdrozott - a megsziinés id6pontjaban
hatélyos - hasznélati dijat-megfizetni Bérbeadé részére.

A Bérld tudomasul veszi, hogy a Bérbeadé a Bérl6nek a bérleti szerz6dés alapjan fennalié és
esedékessé valt, a bérleti szerz6désben meghatérozott bérleti dij és egyéb fizetési kotelezettségei,
valamint az azok 8sszege utan jaro késedelmi kamat erejéig a Bérl6 Bérlemény teriiletén lévé
vagyontdrgyai vonatkozasdban a Ptk. és a jelen bérleti szerz8dés alapjan zalogjogot
ervenyesrthet '

A Felek rogzitik, hogy a Bérlé kételes a berletl dij fizetési kotelezettségének a vonatkozo-szamlan
mnge|oIt fizetési hatarid6ig eleget tenni, de legkésdbb a mindenkori targyhonap 15. (tizenotodik)

napjaig.

Bérlé koételes a kézszolgaltatdi szamlak (ideértve a tv, illetve internethasznalat stb. dijat is) szerinti
dijak ésszegét a szamlakon megjeldlt fizetési hataridén belll megfizetni a szolgaltatok iranyéba,
amely tényt a bérbeadé felhivasara, annak kézhezvételét kévetd 8 (nyolc) napon beldl a fizetést
igazolé kivonat/csekkszelvény (stb.) masolatanak Bérbeado részére torténé megkildésével (jelen
szerzGdésben meghatarozott kézbesitési modok egyikén) igazol.

Egyéb mega’llapoda’sok:

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérbeadonak jogadban all, hogy a jelen Bérleti Szerz6dés alapjan
fennallé jogait és koteIezettsegelt més tarsasagra vagy egyéb harmadik személyre dtruhazza vagy
a Bérlemény tulajdonjogat atruhazza. Errol a Bérbeadé a Bérlot koteles erte5|ten1

A Felek megallapodnak, hogy a jelen Bérleti szerz6désre vonatkozoan a Polgéri Torvénykonyvrol

52616 2013. évi V. tdrvény 6:340.§ (2) bekezdésében foglalt rendelkezés alkalmazasat kizarjak, a

Bérlével szemben a Bérlemény tulajdonjoganak atruhazasat kovetben kizarolag az Uj tulajdonos
koteles helytélini a Bérbeadot a bérleti szerz8dés alapjan terhel§ kételezettségek teljesitéséért.

A Felek megaliapodnak, hogy a Béri6 a jelen szerz6désbsl eredf jogait és kotelezettségeit,
valamint a jelen szerz8dést harmadik személyre nem jogosult atruhdzni. A Bérbeadd a jelen
szerz8dést barmikor jogosult dtruhdzni a Bérld hozzajaruldsa nélkdl is harmadik félre. A Bérbeadd

- a jelen szerz6déshél eredd jogait a Bérld hozzajaruldsa nélkil jogosult engedményezni,

A Felek a jelen szerz6dés megkotésébél, érvényességébbl és teljesitésébél ereds mindenfajta vitas
kérdéseiket eldszor megkisérlik békés uton rendezni. Abban az esetben, ha nem sikeril a Felek
kdzott felmeriilt bArmely vitds kérdés, nézeteltérés békés Gton - az egyeztetés kezdeményezését6l
szamitott 30 napon belill - térténd rendezésére a bérbeado szekhelye szerlntl illetékes birdsag jar
el.
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'36. A szerz6dé felek jelen okiratot elolvastak, kozésen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben
megegyez6t jévahagyolag irjdk ala.

Budapest, 2021.07.09.
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